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Kallarférrad
I de flesta kéllarforrad finns avloppsledningar med rensluckor och virmeledningar med
avstingningsventiler. Det 4r helt nodvindigt att vi kan komma at dessa utan drjsmal.
Ar dorren till ditt killarforrad dndrad si att den inte lingre kan 6ppnas genom att
avldgsna gangjirnen, skall du ldmna in en nyckel for lasen till styrelsen.
Sétt upp en lapp med ditt telefonnummer pa dorren sa blir du kontaktad om vi tagit oss in.
Ventiler och rensluckor skall vara atkomliga. Placera inte det som du r mest ridd om i
nérheten av roren eller direkt pa killargolvet.

Trapphus
Ur brandspridningssynpunkt &r det ett obevekligt krav &r att trapphusen dr tomma,
samt att dorrar och fonster stingda.
Inga skor, leksaker, dorrmattor eller barnvagnar far finnas i trapphuset, inte ens 16sa
dorrdekorationer. Undantaget dr rollatorn, den far du stélla utanfor din dorr.

Balkongen dr definitivt ingen lekplats och barn skall inte vara dir utan vuxet séllskap
(z Lémna aldrig mobler kvar pa balkongen, eller storre blomkrukor for den delen, det
J

kan enkelt bidra till en olycka. )




Bostadsforeningen Hemfrid UPA
746000-1584

Personligt meddelande till alla medlemmar i Bostadsféreningen Hemfrid u.p.a.

Kallelse till Bf. Hemfrids foreningsstimma 2018

Datum: Onsdagen den 4 april 2018 kl. 18.30-20.30

Plats: IOGT:s lokaler
Kungsgatan 16 A, Malmo

Varmt vilkommen!
/Styrelsen i Bf Hemfrid UPA

FULLMAKT

§ 8 Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar andel

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rost vid foreningsstdmma utovas av medlemmen personligen eller av den som

dr medlemmens stdllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall visa upp en

skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ar fran det att den utfirdades. For en

Jysisk person gdller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, myndigt
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Hirmed ger undertecknad fullmakt &t:

Namn

att rosta i mitt stille vid Bostadsféreningen Hemfrid u.p.a arsmote den 4 april 2018.

Malmo den

Underskrift Andel nr




Vilkommen till foreningsstimma i Bf. Hemfrid u.p.a

Dagordning

§1 Oppnande av arsmotet

§2 Val av motesordforande

83 Val av motessekreterare

84 Godkénnande av rostlangd

§5 Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

§6 Fraga om arsmotet utlysts i behorig ordning

§7 Faststéllande av dagordningen

§8 Styrelsens arsredovisningshandlingar samt revisionsberittelser

§9 Beslut om faststéillande av resultatrdkning och balansridkning samt
vinstdisposition

§10 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen for 2017 ars férvaltning

§11 Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

§12 Val av revisorer samt revisorsuppleant

§13 Val av ledaméter till valberedningen

§14 Val av extern revisor

a. Forslag att lata Ernst & Young AB utfor revision av féreningens forvaltning.

§15 Medlemsmotioner
1. Andel 48, onskar ka andelen genom att forviarva Badrum B
2. Andel 141 Mansson, och tétare tomning av kartongkérlen
3 Andel 141 Eldh, om komplettering av fonsterhaspar
4 “Tradgardsgruppen” om egen budget

§16 Fraga om arvoden till styrelse, revisorer och valberedning
a. Forslag oforiandrade arvoden mot 2017.
Styrelsen totalt 75 000: -
Interna revisorer och ledaméter 1 valberedning 1 000: - per person

§17 Styrelsens forslag:

1. Rev. underhalls - och investeringsplan 2018 - 22
2. Budget for 2018 samt prel. budget fram till 2022

§17 Avslutande av arsmotet



Motion nr 1, Kop av badrum

Motion gemensamma badrum

| féreningen finns i dagslaget tva gemensamma badrum, utav ursprungligen fyra och dessa tva ar
sdllan anvanda och i ganska daligt skick. Darfor foreslar vi att foreningen saljer ett badrum till boende
och satsar pa att renovera det aterstaende, badrum D, till toppskick, exempelvis med ett storre
badkar och en mindre bastu. | nuldget finns i budgeten planer pa att frascha upp bada badrummet
nagot, men vi foreslar i stallet att féreningen satsar pa endast ett av badrummen. Detta skulle ge
medlemmarna mervarde och oka nyttjandegraden av badrummet. Var beddmning &r att ett badrum
racker alldeles utmarkt for att tacka upp medlemmarnas samt ev hantverkares behov av badrum vid
tex vattenlackor eller renoveringar.

Férutom fértjansten av férsiljningen av ytan tjanar féreningen pengar pa en dkad avgift samt slipper
skdtseln av det ena badrummet.

Forslag pa beslut:

Foreningen siljer badrum B till andel 48 fér taxeringsvérdet, vilket 2018 &r ca 9000kr/kvadratmeter.
Kostnaden for att bygga om badrummet till ett sovrum kommer bli ganska omfattande, exempelvis
kostade ombyggnaden av det fuktskadade badrummet enl uppgift ca 300 000 kr. Taxeringsvardet
tillsammans med kostnaden for ombyggnad motsvarar marknadsvdrdet av rummet.

Om féreningen beslutar att forsdljning av gemensamma badrum inte ar aktuellt i dagslaget,

motionerar vi om att nadr féreningen beslutar sig for att avyttra ett badrum, ska andel 48 ha fortur att
kopa badrum B.
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Cherie Estié & Simon Estié, Andel 48

Malmo

2018-03-12

Styrelsen yrkar avslag pa motionen, i den del som avser kop.

Styrelsens uppfattning &r att det i behovs tva badrum med toalett for att ticka medlemmarnas
behov vid exempelvis renovering, vattenskador. Badrummen anvinds ocksa i viss
utstrickning av entreprendrer samt vid gemensamma gardsaktiviteter.

Om det framledes blir andra 16sningar, i synnerhet betridffande toaletterna, och ytterligare
ett badrum skall stingas bor det vara Badrum B, som da skall erbjudas andel 48 enlighet
Onskemalet i motionen.



Motion 2, Kartongbehallare

Motion till Bostadsforeningen Hemfrids arsmite 2018

Jag yrkar pa en tétare tomning av kartongbehéllarna i soprummen.

Atminstone pa den norra sidan ar det betydligt mer regel in undantag, ja niirmast
undantagslost, sa att de hinner bli Sverfulla innan témning (vilket vil egentligen innebir att de
enligt avtal inte ska bli tdmda alls eller dr detta en myt?).

Férmodligen skulle det rdcka med nuvarande témningsfrekvens om inte sa manga av de som
flyttar in eller ut ndrmast hdmningslost tycks fylla dessa kirl i ett svep genom att slinga alla
sina flyttkartonger (och annat) pa en gang och ibland utan aft ens "filla ihop” dem.

Det &r 6ver huvud taget viildigt vanligt med forpackningar dér inget alls gors for att minimera
det utrymme det sldngda ska ta.

Som det &r nu ser jag inte annat @n att vi maste ha en tétare tomning for att inte sjdlva golvet i
soprummen ska fa fortsétta att fungera som ett slags extra kérl.
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Bengt Mansson Ight 141

Styrelsen foreslar att motionen liimnas utan beslut.

Problemet finns och dr uppmérksammat. Vi kommer att med skyltar informerar anvédndare om
att kartongerna ska plattas till innan de ldggs i kérlen. Loser detta inte problemet bestills
tdtare tomning alternativt fler kérl.



Motion nr 3 Om fonsterhaspar

MOTION TILL BOSTADSFORENINGEN HEMFRIDS ARSMOTE 2018

Sedan ett par av mina fénsterhakar lossnade, har jag miérkt att ganska méanga andra ocksé
saknar forsterhakar. Det dr besvirligt i det blasiga Malmd, speciellt pd sommaren da det ér
skont att ha 6ppet, eftersom fonster som fladdrar i blasten l4tt gér sonder.

Mitt forslag dr att foreningen i samband med fOnsterméalning ocksé bestiiller nya fonsterhakar
till dem som saknar.

Malmo den 14 mars 2018
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Kerstin Eldh
lgh 141

Styrelsen foreslar att motionen liimnas utan beslut.

Medlemmar som saknar fonsterhasp skall kontakta fastighetsskotaren sa sitter denna dit en
hasp.



Motion nr 4 Om tridgarden

Moation till Arsstamma i Brf Hemfrid

Motion om egen budget till Tradgardsgruppen

Bakgrund

En tradgardsgrupp fér bostadsféreningen Hemfrid bildades under 2017. | denna ingér
personer bosatta i féreningen som har intresse och kunskap for att forbattra tradgarden och
var gemensamma utemiljo. | tradgarden finns pa ett flertal stéllen vaxter som inte trivs, ar
sjuka eller gamla och som darfdr behdver flyttas eller bytas ut. Det finns ocksa omraden som
helt saknar vaxtlighet.

Tradgardsgruppen har under denna forsta period upplevt att det ar svart att genomféra de
féréandringar man vill eftersom gruppen ar uppmanade, att infor alla beslut och eventuella
inkop, forst fraga styrelsen som i sin tur behandlar fragorna vid sina styrelseméten. Odling
och plantering kraver ofta snabba beslut och vantetider pa 1-2 manader gbr arbetet omdgjligt.
En tradgardsgrupp utan mandat och egen budget riskerar att bli kortlivad.

Forslag till atgard

For att forenkla tradgardsgruppens arbete och minska trégheten i besluten foreslar vi darfor
att gruppen, under en utvarderingsperiod, far en egen budget for inkdp, mandat att fatta
beslut om tradgardens utformning (se specifikation av planerade atgarder nedan).
Tradgardsgruppen kommer att kontinuerligt kommunicera planerade och pagaende
forandringar med styrelsen och dven redovisa hur medien har anvéants i slutet av perioden,
Detta forsta ar kommer det kravas en stérre budget an nastkommande da det finns stora
behov i tradgarden.

Av tradgardsgruppen i nuldget planerade férandringar i utemiljon under 2018
- Pafylinad av rosbuskar pa bada sidor av mittdelen av garden. Eventuelit kommer
rosorna pa vastra sidan av garden bytas ut mot skuggtéligare blommande buskar.
Kostnad: ca 7000kr, inklusive rosjord
- Inkdp av marktackare att ha under rosbuskarna. Kostnad: ca 2500 kronor
- Mittdelen av garden (vid grillarna) ska ses dver, en del vaxter ska tas bort/begrinsas
och nya kryddvaxter ska kopas in och planteras. Kostnad: ca 2000 kronor
- Oversyn av hela gardens véxtlighet - delar av gardens rabatter &r i nulaget glesa och
endast jordtackta. Skuggtaliga perenner behdvs. Kostnad: ca 3000 kranor
- Oversyn av klattervéaxter som finns langs vaggarna. Manga ar gamla, vissa r sjuka
och behbdver bytas ut. Kostnad: ca 1500 kronor
Total budget for planerade forandringar: 16000 kronor
Utover dessa kostnader behdvs aven pengar for att kdpa in mindre tradgardsredskap, jord
samt krukor vid behov.



Yrkanden
Vi yrkar att arsstamman beslutar att

1) ge tradgardsgruppen mandat att fatta beslut om tradgardens utformning, utan att
paverka gardens ursprungliga utseende

2) ge tradgardsgruppen en egen budget for inkp om 20 000 kronor fér 2018-2019

3) Ge tradgardsgruppen mandat att sjalvstandigt kunna kommunicera med Lars Hansson
om eventuella atgarder som behdver genomféras, sa lange dessa atgarder kan goras
under redan planerad tid for skotsel av garden. Behdver Lars Hansson extra tid for att
utféra uppgifterna, dvs det blir en extra kostnad, behdvs styrelsens godkénnande.
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Tradgardsgruppen, genom Elin Ewers
Malmé, 15 mars 2018

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Det finns budgeterat medel for underhall av garden och medel ur detta kan &dskas vid behov.
Forvaltning och ansvar for detta ligger pa styrelsen och det kan inte delegeras.



Motion nr 5 Digitalisering
Motion till Hemfrid bf 2018-03-15

Digitalisering

Digital bokning av tvittstugor, badrum, 6vernattningsrum m fl utrymmen som kan bokas.
Det finns olika appar som kan anvindas i bade telefoner och i datorer som kan vara lampliga.
Automatiska mail (till de som 6nskar) f6r information nir det skett nagon fordndring pa
hemsidan.

/Ann-Louise Persson
Lagenhet 140

Styrelsen foreslar att motionen limnas utan beslut.

Digital bokning

Styrelsen har inte mojlighet att bereda motionen infor arsmétet.

Att arrangera digital bokning av tvittstugor (och andra utrymmen) dr ingen omdjlighet men
givetvis kostsam eftersom vi inte har utrustningar, eller ens dataférbindelser, avsedda for det
samma.

Styrelsen bor ges tillfalle att undersdka maojligheterna och aterkomma med forslag.

Automatisk mail

Att arrangera ett sadant forfarande med automatik &r inte gorligt far var del. Styrelsen anser
att det far vara upp till webbmastern om denne vill pata sig merarbetet.

Det finns redan en medlemsservice diar man kan anméla sig for meddelande via mail.
Avsikten med den #r att besked som ir viktiga, ”Odanytt” och exempelvis kallelsen till
Arsstimman siinds ut till de medlemmar som sa 6nskat.



Planerat underhall

Styrelsens forslag till reviderad underhalls- och investeringsplan

2018 2019 2020 2021 2022
Byggnad utvandigt 950 000, 1350000, 500 000 425000 10425000
Byggnad invandigt 300 0000 100000, 130000 150 000 120 000
VA-, VVS-, Gas 255 000 55000, 145000 125000 55 000
Elsystem 80 000 0 0 0 0
Tele- och datasystem 0 0 0 0 0
Utemiljé 50 000 400 000 50 000 50 000 50 000
Utrustning i utemiljé 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Brandskyddsarbete 35000 0 0 0 0
Planerat underhall totalt| 1 680 000, 1 9150000 835000 760 000, 10 660 000

Byggnad utvindigt

2019 — 2022 Fonstermalning 400 000 kr/ar

2021 — 2022 Fonstermalning 425 000 kr/ar
Vi foreslar att liksom tidigare 16pande mala fonsterna, ”en fasad i sinder”. Liangre
fram i tiden, ca 16-20 ar, planerar vi for en renovering av fonsterna.

2018 — 2019 Renovering av balkonger 1 900 000 kr (950 000 kr/ar)

2020 Renovering av gardsdorrar 100 000 kr

2022 Fasadrenovering 10 000 000 kr

Byggnad invéndigt

2018 — 2020 Utrustningar i tvittstugor 100 000 kr/ar
2021 — 2022 Utrustningar i tvittstugor 120 000 kr/ar
2018 Malning av vindarna 200 000 kr

2020 Utbyte av Badkar 30 000 kr

2021 Uppsnyggning avfallsrum 30 000 kr

VA-, VVS-, Gas- stamledningar

2018 — 2022 Rep utbyte av avloppsledningar 55 000 kr/ar

2018 Renovering av viarmevixlare och reglerutrustning 200 000 kr
2020 Ventilationskontroll, OVK. 90 000 kr

2021 Spolning av avloppstammar 70 000 kr

Elsystem

2018 Utbyte av trappdorrsbelysningarna 30 000 kr
Kvicksilverlamporna ersitts med LED-lampor.

2018 Oversyn av el-centraler och elinstallation 50 000 kr

Tele- och Datasystem

Inget planerat underhall, eftersom resp. medlem och leverantor och har ansvaret for utrustningen.

Utemiljo
2018 — 2022 Allmént underhall av garden 50 000 kr/ar
2019 Rep av “asfaltytor” och justering av brunnar. 350 000 kr

Utrustning i utemiljo
2018 — 2022 Underhall och komplettering av utemobler 10 000 kr/ar

Brandskyddsarbete

2018 Oversyn av brandlarmen samt uppsittning at brandslickare pa vid tvittstugorna. 35 000 kr




Budget for Bf. Hemfrid UPA

Arsavgifter

Indexupprakning

3%

746000-1584

3%

3%

3%

Hojning arsavgifter/ar

Hyresintakter

Bredbandsintakt

Ovriga intékter

Fastighetsskotsel

Lopande underhall

Planerat underhall

Elkostnad

Varmekostnad

Vattenkostnad

Avfallshantering

Fastighetsforsakring

KabelTV

Bredband

Kommunalavgift (fastskatt)

Div 6vr kostnader

Administration

Forvaltningssarvode

Revision

Personalkostnader

Avskrivning fastighet

Avskrivning forbattringar etc.

Ranteintdkter mm

Réntekostnader

Resultat

2018
5 606 5606 5830 6 063 6 306 6 558 6 820
4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
41 27 27 41 41 41 41
139 139 143 139 139 139 139
39 39 13 39 39 40 40
-507 -459 -530 -546 -562 -579 -597
-306 -343 -500 -515 -530 -546 -563
-694 -453 -1 680 -1915 -835 -760 -10660
-116 -130 -131 -135 -139 -143 -147
-1 360 -1339 -1 389 -1431 -1474 -1518 -1563
-283 -264 -269 -277 -285 -294 -303
-199 -178 -182 -187 -193 -199 -205
-78 -78 -80 -82 -85 -87 -90
-87 -78 -80 -82 -85 -87 -90
-139 -139 -143 -143 -143 -143 -143
-159 -159 -164 -169 -174 -179 -185
-49 -45 -18 -19 -19 -20 -20
-9 -8 -8 -8 -8 -9 -9
-104 -106 -108 -111 -115 -118 -122
-13 -14 -14 -14 -15 -15 -16
-104 -108 -104 -104 -104 -104 -104
-65 -65 -65 -65 -65 -65 -65
-491 -505 -481 -491 -491 -491 -491
0 0 0 0 0 0 0
-400 -310 -323 -325 -350 -375 -400
662 1030 -256 -338 852 1045 -8 732

kr/kvm
2019

681
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